UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych fragmentow miasta i gminy Krosniewice

Podstawa prawna

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 594 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r.
poz. 778 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata Nr XV11/108/16 Rady Miejskiej w Krosniewicach
z dnia 29 lutego 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych fragmentéw miasta i gminy Kro$niewice, ktora
okresla granice obszaru objetego planem miejscowym.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)

b)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypetnione sg gtownie
poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw oraz parametrow i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, ktore wskazuja miejsce lokalizacji nowej zabudowy. Wprowadzono
mozliwos¢ lokalizacji ustug, jako uzupetlnienie funkcji podstawowej terendéw
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng oraz jednorodzinng.

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych;

W celu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktorych wprowadzono zakaz
lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, zakaz
lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
oraz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje
substancji i energii w szczegOlnoSci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych, a oddzialywanie na tereny sgsiednic nie moze przekraczac
dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrgbnych. Okreslono klasyfikacje
akustyczng dla poszczegdlnych terenéw. Caly obszar objety planem miejscowym
zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 226
Krosniewice — Kutno. Ustalenia planu nie wymagaja zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne. Na terenach drog zlokalizowanych poza granicami
administracyjnymi miasta Kro$niewice wystepuje konieczno$¢ uzyskania zgody na
zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze dla fragmentéw dzialek,
przeznaczonych pod poszerzenie istniejacych drog.

Projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko, ktora jest prowadzona réwnolegle do procedury planistycznej.



d)

€)

f)

9)

h)

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j;

Przez obszar objety planem przebiega Przestrzenny Uklad Komunikacyjny
Kro$niewickiej Kolei Dojazdowej wpisany do rejestru zabytkow decyzja nr 661 z dnia
28 grudnia 1998 r., ktory objety jest ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami - tereny 1IKKW oraz 2KKW. W granicach
obszaru objetego planem wystepuje obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow -
budynek administracji w zespole patacowo — folwarcznym tzw. Anderséwka, dla ktorego
ustalono szczegdlne zasady zagospodarowania.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia na rysunku planu wskazano
strefe bezpieczenstwa rurociggu przesytowego dalekosigznego o srednicy 400 mm relacji
Plock - Ostrow Wielkopolski, w ktorej obowiazujg ograniczenia W zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz przy wykonywaniu robot ziemnych zgodnie z przepisami
odrebnymi. Wskazano rowniez o$ linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV.
Plan okresla rowniez zasady zapewniajace ochrong¢ przeciwpozarowsg obiektow
budowlanych. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustalono konieczno$¢
zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.

walory ekonomiczne przestrzeni;

Walorami ekonomicznymi obszarow objetych planem miejscowym jest ich korzystne
polozenie w granicach administracyjnych miasta Kro$niewice, bezposredni dostgp do
istniejacych droég oraz infrastruktury technicznej, przez co niewielkimi naktadami
finansowymi mozna zagospodarowac dziatki w sposob ustalony w projekcie planu.

prawo wilasnosci;

Ustalenia planu nie wplywajg negatywnie na wykonywanie prawa wlasno$ci w granicach
obowigzujacego prawa. Plan miejscowy nie zmienia zasadniczego przeznaczenia terenu
w odniesieniu do obowigzujacego dla miasta i gminy Kro$niewice planu miejscowego.
Realizacji wyznaczonych w planie miejscowym drdg publicznych be¢dzie wymagata
wykupu czesci dzialek bedacych wlasnos$cia osob prywatnych.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendw zamknigtych zwigzanych
z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

potrzeby interesu publicznego;

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego polega
na wprowadzeniu do obowigzujagcych planéw miejscowych uktadu komunikacyjnego,
ktory bedzie wykorzystywany przez mieszkancoOw gminy i poprawi skomunikowanie
migdzy miejscowosciami, co jest utrudnione w zwiazku z istniejaca obwodnica
Kro$niewic.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

Ustalenia planu okreslajg zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy
i rozbudowy juz istniejacej. Dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury
technicznej na catym obszarze objetym planem miejscowym, jezeli nie narusza to
przepisow odrgbnych.



j) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu
planu zgodnie z okreslonymi w tym zakresie przepisami.
Po podjeciu przez Rad¢ Miejska w Krosniewicach uchwaty Nr XVI11/108/16 Rady
Miejskiej w Krosniewicach z dnia 29 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych fragmentéw miasta i gminy Kro$niewice ogtoszono o mozliwosci sktadania
wnioskow do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 19 kwietnia 2016 r.
W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskow do projektu zmiany planu.
Ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego zamieszczONno
W prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej.
Sktadanie wnioskéw do projektu planu bylo mozliwe za pomocg srodkow komunikacji
elektronicznej na adres gmina@krosniewice.pl.

k) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu  miejscowego
zamieszczano W prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji
Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko.

I) potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci;

Obszary objete zmiang planu przylegajg do drog publicznych w ktérych zlokalizowany
jest wodociag, zapewniajacy dostawe wody dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
0 odpowiedniej jakosci z istniejacego ujecia wody. Ustalenia planu okreslaja zasady
budowy nowej infrastruktury do nowych terenéw oraz zasady przebudowy
i rozbudowy juz istniejacej sieci wodociggowej, w tym zapewnienie ochrony
przeciwpozarowej z wodociagdéw oraz z innych zrodet zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajagc przeznaczenie terenu lub okre$lajgc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
1 spoteczne.

Zaproponowane zmiany w obowigzujgcych planach miejscowych majg na celu poprawe
funkcjonowania uktadu komunikacyjnego obstugujacego cz¢s¢ miasta i gminy Kro$niewice przy
obwodnicy miasta. Polegaja one gléwnie na przeznaczeniu wybranych fragmentéw miasta
i gminy Krosniewice pod drogi gminne oraz dostosowanie ich szerokosci do klasach techniczno-
uzytkowych spehiajacych przepisy odrgbne dotyczace drog publicznych. Przeznaczenie
fragmentoéw pasa drogowego obwodnicy miasta pod drogi gminne zwigzane jest z planowanym
przez urzad miasta przejeciem drog dojazdowych, powstatych w wyniku budowy obwodnicy
Kro$niewic, bedacych w zarzadzie GDDKIA.



Po podjeciu przez Rade Miejska w Krosniewicach uchwaly Nr XVII/108/16 Rady Miejskiej
w Kro$niewicach z dnia 29 lutego 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych fragmentéw miasta i gminy
Kro$niewice ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego
w terminie do dnia 19 kwietnia 2016 r. W terminie okre§lonym w ogloszeniu nie wptynety
whnioski do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z prognoza oddzialywania ustalen planu na
srodowisko. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza zostanie przestany celem zaopiniowania
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Tereny przeznaczone pod zabudowe stanowia czg$¢ juz istniejace] wyksztatconej, zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej miasta Kro$niewice
1 s3 juz cze$ciowo zagospodarowane. W zdecydowanej wickszosci wyznaczone tereny przylegaja
do istniejacych drog publicznych, przez co nie ma koniecznosci wyznaczenia nowych drog
obslugujacych obszary planu. Obstuga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie gltownie poprzez
indywidualne $rodki transportu. Tereny posiadaja dostep do istniejacej infrastruktury technicznej,
wodociggowej i elektroenergetycznej. Tereny w granicach miasta Krosniewice majg dodatkowo
dostep do kanalizacji oraz sg podtgczone do sieci cieptowniczej zlokalizowanej na terenie 1C.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Projekt planu miejscowego obejmuje tereny objete obowigzujagcym migjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Kro$niewice przyjetym uchwatg Nr XXXI1/231/13
Rady Migjskiej w Kro$niewicach z dnia 23 maja 2013 r. Fragmenty objete uchwalg
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego obejmuja tereny drog gldwnych
ruchu przys$pieszonego, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, tereny zieleni
izolacyjnej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Na terenach przylegltych do
obwodnicy, nielezacych w granicach administracyjnych miasta Kros$niewice obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kro$niewice uchwalony uchwata Nr
69/X11/03 z dnia 27 sierpnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Krosniewice. Fragmenty objete uchwata o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany planu miejscowego obejmujg tereny rolnicze, tereny obwodnicy miasta oraz tereny
0 przewadze zabudowy zagrodowej. Dziatania majg na celu poprawe funkcjonowania uktadu
komunikacyjnego obshigujacego czgs¢ miasta i gminy Krosniewice przy obwodnicy.
Wprowadzone zmiany polegaja na przeznaczeniu wybranych fragmentow miasta i gminy
Kro$niewice pod drogi gminne oraz dostosowanie ich szerokosci do klasach techniczno-
uzytkowych spelniajacych przepisy odrebne dotyczace drog publicznych. Przeznaczenie
fragmentow pasa drogowego obwodnicy miasta pod drogi gminne zwigzane jest z planowanym
przez urzad miasta przejeciem drog dojazdowych, powstalych w wyniku budowy obwodnicy
Kro$niewic, bgdacych w zarzadzie GDDKIA.

Uchwatg Nr XLVII/328/14 Rady Miejskiej w Kro$niewicach z dnia 30 pazdziernika 2014
r. przyjeto ,Ocene aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Krosniewice 1 miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego”. Dokument ten wskazuje, iz ,,Trudno jest jednak przewidzieé, jakich zmian bedg
wymagaty plany, gdyz potrzeby tych zmian mogq wystgpi¢ w diuzszej perspektywie ich
obowigzywania. Nalezy jednak uznaé, Ze wiladze powinny na biezgco reagowac w takich
sytuacjach i dostosowywaé obowigzujgce plany do biezgcych potrzeb prawnych i funkcjonalnych.



W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, iz podj¢ta przez Rade Miejska w Kro$niewicach
uchwata Nr XVII/108/16 Rady Miejskiej w Krosniewicach z dnia 29 lutego 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych fragmentow miasta i gminy Kro$niewice jest zasadna i wynika z biezacych potrzeb
gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Projekt planu ustala tereny stanowigce inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym bedace
zadaniami wlasnymi gminy - tereny drog publicznych oznaczone symbolami literowymi KD-D.
Wyznaczone tereny w wiekszosci przypadkow stanowig fragmenty pasa drogowego obwodnicy
miasta. Zwigzane jest t0 z planowanym przez urzad miasta przejeciem drog dojazdowych,
powstatych w wyniku budowy obwodnicy Krosniewic, bedacych w zarzadzie GDDKIiA. Analiza
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych fragmentow miasta i gminy Kro$niewice wykazata, iz w przyjetym 10-letnim okresie
od uchwalenia planu, szacowane naktady na jego realizacje moga osiggnac¢ sume rzgdu 3 566 tys.
zt a rdwnoczesnie wptywy do budzetu Miasta osiagng rocznie kwote blisko 225 tys. zt. Kwote
wyliczono na podstawie aktualnych stawek podatku od nieruchomos$ci oraz przy zatozeniu,
realizacji ustalen planu w pelnym zakresie.



