/ETAP WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU/
UCHWALANR ..........
RADY MIEJSKIEJ W KROSNIEWICACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Krosniewice obejmujacy rejon ulic: Torunskiej, Przemystowej, Prusa, Leczyckiej i Kasztanowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016
r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), w zwigzku z uchwatg
Nr XI/60/15 Rady Miejskiej w Krosniewicach z dnia 7 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Krosniewice obejmujacy rejon ulic: Torunskiej, Przemystowej, Prusa, teczyckiej i Kasztanowej,
stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krosniewice uchwala sie, co nastepuje:
Rozdziat 1

Przepisy ogodlne

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Krosniewice
obejmujacy rejon ulic: Torunskiej, Przemystowej, Prusa, teczyckiej i Kasztanowej, zwany dalej ,planem”,
sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktérg sktadajg sie rysunki planu w skali 1: 1000 bedace integralnymi
czesciami uchwaty - zatgczniki Nr 1, Nr 2, Nr 3 i Nr 4 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik Nr 5 do uchwaty,

4) rozstrzygniecia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik
Nr 6 do uchwaty.

§2.

1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono w uchwale Nr XI/60/15 Rady Miejskiej
w Krosniewicach z dnia 7 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Krosniewice obejmujgcej
rejon ulic: Poznanskiej i Kutnowskie;j.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 3.

1. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowigzujgca linia zabudowy;
5) granica ochrony stanowisk archeologicznych;

6) granica pasa technologicznego linii elektroenergetycznej sredniego napiecia;



7

8)
9)

granica strefy ochronnej terendéw przeznaczonych pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW,

wymiarowanie mierzone w metrach;

przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§4.

Ustala sie przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 1MN;
tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U, 2U;
teren zabudowy ustug publicznych, oznaczony symbolem 1UP;

teren obiektéw produkcyjnych, skfadéw i magazynoéw oraz zabudowy ustugowej oznaczony
symbolem 1P/U;

teren zieleni oznaczony symbolem 1Z;

tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L,
5KD-L, 6KD-L, 7KD-L;

teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KDW.

Oznaczenia symbolem literowym okreslajg przeznaczenie podstawowe poszczegdlnych terendw.

Oznaczenia numerowe wyrézniajg tereny o tym samym przeznaczeniu podstawowym sposrdd innych
terendw.

§ 5.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi cze$é obszaru planu
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania, oznaczony
numerem i symbolem literowym;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreSlony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktéry dominuje lub bedzie dominowaé na danym terenie, a w przypadku terenéw
przeznaczonych pod zabudowe obejmuje wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej budynkéw
zlokalizowanych na poszczegodinych dziatkach budowlanych w danym terenie;

przeznaczeniu uzupefniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

zabudowie ustug publicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane zwigzane z nauka,
oswiatg, kulturg, zdrowiem i opiekg spoteczng, administracjg publiczng, sportem i rekreacjg oraz
z inng dziedzing o charakterze ogdlnospotecznym,;

zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumieé¢ obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ stuzgca
zaspokojeniu popytu na ustugi materialne takie jak handel i naprawy, restauracje
i lokale gastronomiczne, tgcznos¢, ustugi osobiste, ustugi niematerialne takie jak edukacja,
ochrona zdrowia i opieka spoteczna, dziatalno$¢ zwigzana z rekreacja, kulturg i sportem,
administracja publiczna oraz inne dziedziny o charakterze ogdlnospotecznym, dziatalno$¢
organizacji czionkowskich oraz posrednictwo finansowe i ubezpieczenia, informatyka,
powierzchnie biurowe oraz zaplecza towarzyszace tym ustugg oraz inne dziatalnosci, ktérych
celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi débr materialnych;



6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone linie, okre$lajgce
najmniejszg dopuszczalng odlegtosé budynku od terendw drég publicznych, drég wewnetrznych
lub granicy obszaru objetego planem miejscowym, zgodnie z rysunkiem planu, z pominieciem
balkondéw, wykuszy, zadaszen, schodéw, podestow i pochylni dla niepetnosprawnych;

7) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie zabudowy, przy ktérej w sposéb
okreslony w ustaleniach planu, musi by¢ usytuowany fragment $ciany budynku o funkcji
podstawowej. Linia ta nie dotyczy balkonéw, wykuszy, zadaszen, schodéw, podestéw i pochylni
dla niepetnosprawnych. Dla pozostatych budynkéw lokalizowanych na dziatce budowlanej linia ta
spetnia role nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) badaniach archeologicznych w formie nadzoru — nalezy przez to rozumie¢ obserwacje robdt
ziemnych lub dokonywanych zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci, sporzadzanie
dokumentacji rysunkowej, opisowej i fotograficznej, a w przypadku stwierdzenia stanowiska
archeologicznego podjecie dziatan okreslonych w przepisach odrebnych w zakresie ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych regulujacych dziedzine, w kontekscie ktérej te pojecia wystepuija,
a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

Rozdziat 2.

Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego

§ 6.
Ustala sie ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz
wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.
Ustala sie zasady umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych:

1) na terenach oznaczonych symbolem literowym MN, U, UP zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen
reklamowych o powierzchni powyzej 3 m?;

2) naterenie 1P/U zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni powyzej 6 m?

3) <zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych na terenie 1Z oraz na obiektach matej
architektury, drzewach oraz urzadzeniach infrastruktury technicznej;

4) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z wylgczeniem informacji o prowadzonej na dziatce
budowlanej dziatalno$ci gospodarczej;

5) zakaz umieszczania reklam podmiotéw gospodarczych innych niz zlokalizowane w granicach
nieruchomosci gdzie lokalizowana jest reklama;

6) zakaz malowania i ukfadania z materiatow uzytych do budowy dachow, elewacji i ogrodzen
napiséw reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach i elewacjach budynkéw oraz
na ogrodzeniach;

7) zakaz stosowania ekranéw multimedialnych;

8) nakaz stosowania jednorodnych materiatbw oraz formy tablic i urzgdzeh reklamowych
zlokalizowanych na dziatce budowlane;j.

Ustala sie zasady realizacji ogrodzen od terendw drég:
1) wysokos$¢ ogrodzen:

a) na terenach oznaczonych symbolem literowym MN, U, UP do 1,8 m od poziomu terenu,
w tym wysokosé podmurowki do 40 cm;

b) naterenie 1P/U do 2,2 m od poziomu terenu, w tym wysokos$¢ podmuréwki do 40 cm;



2) zakaz stosowania w ogrodzeniach przeset z prefabrykatéw betonowych;

3) zakaz grodzenia dziatek murem petnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzystego.

Rozdziat 3.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§7.

1. Ustala sie zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych
na podstawie przepiséw odrebnych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu drég
i infrastruktury technicznej, w tym tgcznosci publicznej;

2) lokalizowania obiektdéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, a oddziatywanie na tereny sasiednie nie
moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrebnych;

3) lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii
przemystowych.

2. Ustala sie, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska, klasyfikacje ochrony akustycznej:
1) dlaterenu 1MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dlaterenu 1U jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

3) dla terenu 1UP i 2U jak dla terenéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy.

3. W zakresie ochrony urzadzen melioracji wodnych oraz gruntéw zmeliorowanych, ktére wystepujg na
obszarze objetym planem ustala sie obowigzek zachowania i utrzymania droznosci rowow
melioracyjnych oraz urzgdzen melioracji wodnych z mozliwoscig ich przebudowy oraz przetozenia
w sposéb zapewniajgcy prawidtowe funkcjonowanie lub likwidacji zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Na terenie 1Z obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod
publicznych w odlegtosci 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywanie Ilub uniemozliwianie
przechodzenia przez teren zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

5. Na terenie 1P/U ustala sie strefe ochronng terendéw przeznaczonych pod budowe urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW w ktérej musi
sie zamkng¢ negatywne oddziatywanie tych urzadzen.

6. Caly obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w granicach Giéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych Nr 226 Krosniewice — Kutno.
Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspotczesnej

§ 8.

Ustala sie strefe ochrony archeologicznej w ktérej realizacja inwestycji wymagajgcej robét ziemnych lub
dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wymaga przeprowadzenia badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego.



Rozdziat 5.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalna powierzchnia
nowo wydzielanych dziatek budowlanych

§9.

Nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
W przypadku ich podjecia z inicjatywy wiascicieli i uzytkownikow wieczystych nieruchomosci, nalezy
uwzglednic¢ zasady i warunki okreslone w ust. 2, 3, 4, 5.

Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki wydzielanej w procedurze scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) dlaterenu IMN - 600 m;

2) dlaterenéw 1U, 2U - 1000 m?;
3) dla terenéw 1UP - 2000 m?;
4) dlaterenu 1P/U - 3000 m?.

Ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki wydzielanej w procedurze scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) dlaterenu 1MN, 1U, 2U - 15 m;
2) dlaterenéw 1UP - 30 m;
3) dla1P/U- 30 m.

Ustala sie kat potozenia granic dziatki wydzielanej w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci
w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70° do 110°.

Dopuszcza sie wydzielenie dziatek niespetniajgcych parametréw okreslonych w ust. 2, 3 i 4 wylgcznie
w celu lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powiekszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) dla terenu 1MN - 600 m?;

2) dla terenéw 1U, 2U - 1000 m?;

3) dla terenéw 1UP - 2000 m?;

4) dla terenu 1P/U - 3000 m°.

Dopuszcza sie wydzielenie dziatek niespetniajgcych parametrow okreslonych w ust. 6 wylgcznie
w celu lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powiekszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

Rozdziat 6.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 10.

Ustala sie zakaz lokalizacji budynkdéw przeznaczonych na pobyt ludzi w granicach pasa
technologicznego linii elektroenergetycznej sredniego napiecia, to jest w odlegto$ci mniejszej niz 6,0
metréw w kazdg strone od osi istniejgce;j linii elektroenergetyczne.

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w pasie technologicznym linii
elektroenergetycznych zgodnie =z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw
w przypadku likwidacji lub skablowania istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz gdy nie wystepuje



przekroczenie dopuszczalnego poziomu oddziatywania pola elektromagnetycznego, okreslonego
w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych.
Rozdziat 7.

Ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terenéw
§ 11.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustugowa, dojscia i dojazdy, zielen i obiekty matej
architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne;

3) zasady i warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy
i obowigzujgce;j linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenicg réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do
bocznych granic dziatki z tolerancjg do 5°,

c) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziafki lub przy granicy dziatki o powierzchni do 50 m? dla jednej dziatki budowlanej,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,

f)  wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1
do 0,4,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem lit. h - 9 m,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej oraz budynkéw gospodarczych i garazy — 6 m,
i)  maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych- 2,

i)  maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych pozostatych budynkow - 1,

k) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic,

[) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowaé, jako dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°,

m) pokrycie dachéw dachdéwkg ceramiczng lub blachg w kolorach czerwonych, ceglastych,
brgzowych, czarnych, grafitowych;

4) podstawowa obstuga komunikacyjna za pomocg terendédw oznaczonych symbolem literowym
KD-L oraz drogi graniczacej z obszarem planu.

§12.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustug publicznych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustugowa, dojscia i dojazdy, zielen i obiekty matej
architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zachowanie istniejacej zabudowy polegajgce na mozliwosci przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy istniejgcych budynkéw na zasadach okre$lonych w niniejszym paragrafie;

4) zasady i warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie



5)

Z rysunkiem planu,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,3
do 1,4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m;

f)  maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 4,

g) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic,

h) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,

i) dopuszcza sie stosowanie dachow tukowych,

j)  pokrycie dachéw dachoéwka ceramiczng, blachg, pokryciem bitumicznym lub z tworzyw
sztucznych w kolorach czerwonych, ceglastych, brgzowych, czarnych, grafitowych;

k) zakaz stosowania pokry¢ bitumicznych imitujgcych dachéwke;
podstawowa obstuga komunikacyjna za pomocg terendéw oznaczonych symbolem literowym

KD-L oraz drég graniczgcych z obszarem planu.

§13.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej;

przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, dojscia i dojazdy, zielen
i obiekty matej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej;

zachowanie istniejgcej zabudowy polegajgce na mozliwosci przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy istniejgcych budynkéw na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
Z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od
0,01 do 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m;

f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 4,

g) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych, piwnic,

h) kat nachylenia gtdwnych potaci dachowych do 30°,

i) pokrycie dachéw dachdéwkg ceramiczng, blachg, pokryciem bitumicznym lub z tworzyw
sztucznych w kolorach czerwonych, ceglastych, brgzowych, czarnych, grafitowych;

j) zakaz stosowania pokry¢ bitumicznych imitujgcych dachéwke;
podstawowa obstuga komunikacyjna za pomocg terenu oznaczonego symbolem literowym

KD-L oraz drég graniczacych z obszarem planu.

§14.



Dla terenu oznaczonego symbolem 2U ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej;

przeznaczenie uzupetniajgce — dojscia i dojazdy, zielen i obiekty matej architektury, urzadzenia
infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie wydzielenie lokali mieszkalnych do 30% powierzchni uzytkowej budynku;

zachowanie istniejgcej zabudowy polegajgce na mozliwosci przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy istniejgcych budynkéw na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,3
do 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9 m;

f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 3,

g) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic,

h) kat nachylenia giéwnych potaci dachowych do 45°,

i) pokrycie dachow dachowkg ceramiczng, blachg lub pokryciem bitumicznym w kolorach
czerwonych, ceglastych, brgzowych, czarnych, grafitowych,

J) zakaz stosowania pokry¢ bitumicznych imitujgcych dachowke;
podstawowa obstuga komunikacyjna za pomocg terenu oznaczonego symbolem literowym

KD-L oraz drég graniczacych z obszarem planu.

§ 15.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U ustala sie:

1)
2)
3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe — tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddéw i magazynéw oraz
zabudowy ustugowej;

przeznaczenie uzupetniajgce — dojscia i dojazdy, zielen i obiekty matej architektury, urzgdzenia
infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet energii
0 mocy przekraczajgcej 100 kW w formie instalacji fotowoltaicznych, elektrowni lub
elektrocieptowni biogazowych;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
Z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1
do 3,0,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na poziom terenu z zastrzezeniem lit. f - 16 m,



6)

7)

8)

f)  dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw technologicznych o wysokosci do 25 m,
g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 4,

h) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic,

i)  kat nachylenia gtownych potaci dachowych do 30°,

j)  zakaz stosowania pokrycia dachowego w kolorze niebieskim, zéttym i zielonym;

na czesciach dziatek przewidzianych pod parkingi nakazuje sie wprowadzenie nasadzen drzew
lub krzewdw;

nakazuje sie wprowadzenie nasadzen drzew lub krzewow oraz zieleni o szerokosci minimum 2,0
m wokot dziatki budowlanej z mozliwoscig przerwania zieleni na lokalizacje wjazddéw, drog
wewnetrznych i urzadzen infrastruktury technicznej;

podstawowa obstuga komunikacyjna za pomocg terenéw oznaczonych symbolem literowym
KD-L, KDW oraz dojs¢ i dojazdow.

§ 16.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1Z ustala sie:

1)
2)
3)
4)

przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni;
dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% powierzchni dziatki budowlanej,

zakaz lokalizacji budynkow.

Rozdziat 8.

Ustalenia w zakresie komunikacji

§17.

Ustala sie ukfad komunikacyjny obstugujgcy obszar objety planem miejscowym w postaci terenéw
oznaczonych symbolami literowymi KD-L i KDW oraz poprzez istniejgce drogi bezposrednio
przylegajgce do granic obszaru objetego planem miejscowym.

Ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem miejscowym z uktadem
zewnetrznym poprzez tereny oznaczone symbolami literowymi KD-L.

Ustala sie tereny drég publicznych klasy lokalnej:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7
8)

teren 1KD-L o szerokosci zmiennej od 20 m do 20,9 m zgodnie z zatgcznikiem graficznym:;

teren 2KD-L o szeroko$ci zmiennej od 13 m do 17,9 m zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

teren 3KD-L bedgcy naroznym $cieciem linii rozgraniczajgcej drogi 5 m x 5 m zgodnie
z zatgcznikiem graficznym;

teren 4KD-L o szerokosci zmiennej od 18,7 m do 18,8 m zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
teren 5KD-L bedgcy naroznym $cieciem linii rozgraniczajgcej drogi 5 m x 5 m zgodnie
z zatgcznikiem graficznym;

teren 6KD-L o szerokosci zmiennej od 17,9 m do 22,9 m zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
teren 7KD-L o szerokosci zmiennej od 15 m do 25,4 m zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

teren 8KD-L o szerokos$ci 14,5 m.

Ustala sie teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem 1KDW o szerokosci 9 m zgodnie
z zatgcznikiem graficznym.



Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 3, 4 dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wodnych, zieleni
i obiektow matej architektury, urzadzen infrastruktury technicznej, parkingéw, sciezek rowerowych
oraz urzadzen komunikacyjnych, jako przeznaczenie uzupetniajgce.

Dopuszcza sie lokalizacje drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu o minimalne;
szerokosci 6 metrow.

Ustala sie nastepujgce wskazniki zapewnienia miejsc parkingowych:
1) minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw, wliczajgc miejsca w garazach:

a) dlaterenu IMN - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny oraz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

b) dlaterenu 1U, 2U — 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug oraz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

c) dlaterenu 1UP — 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;
d) dlaterenu 1P/U - 1 miejsce na 10 zatrudnionych,

2) na terenach oznaczonych symbolem literowym U, UP, P/U na kazde rozpoczete 25 miejsc
parkingowych nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum jedno miejsce do parkowania dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa.

Rozdziat 9.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
§ 18.
Ustala sie zaopatrzenie terendw w urzagdzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejgcy,

rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenow.

Ustala sie zachowanie istniejacych nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej
z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy i rozbiérki.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie poprzez istniejgcyg i projektowang sie¢ wodociggowa;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
W zakresie odprowadzenia sciekdw komunalnych i przemystowych ustala sig:

1) odprowadzanie Sciekow komunalnych i przemystowych do istniejgcej i projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej;

2) obowigzek podtgczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) obowigzek podczyszczania Sciekédw przemystowych, do parametréw zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi;

4) na terenie 1P/U do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekébw komunalnych i przemystowych do zbiornikow bezodptywowych na
nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej;

2) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach wtasnej dziafki
poprzez infiltracje powierzchniowg i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemow
rozsgczajacych, zbiornikow odparowujgcych i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do
rowdw i kanatow zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) obowigzek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wéd opadowych
ze szczelnie utwardzonych placéw postojowych i manewrowych, parkingdw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie obiektdéw budowlanych w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci
Sredniego i niskiego napiecia,

2) dopuszcza sie mozliwosé skablowania linii elektroenergetycznych sredniego napiecia.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zistniejgcej i projektowanej sieci gazu przewodowego;

2) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza sie mozliwos¢é korzystania
z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala sie
zaopatrzenie w ciepto z sieci lub z indywidualnych zrédet ciepta, nienaruszajgcych przepisow
odrebnych z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego zrddta ciepta dla grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sie wykorzystanie istniejgcej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. W zakresie usuwania nieczystosci statych wustala sie obowigzek gromadzenia odpadow
i nieczystosci statych w urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbior i usuwanie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Dopuszcza sig lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy nie
przekraczajgcej 100 kW, mikroinstalacji oraz urzagdzen kogeneracji.

12. Ustala sie zakaz lokalizacji urzagdzen o ktérych mowa w ust. 11, ktére wykorzystujg energie wiatru.

Rozdziat 10.

Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 19.

Ustala sie stawke procentowg stuzgcag naliczaniu opfaty z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 0,1%.

Rozdziat 11.
Ustalenia koncowe
§ 20.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym tracg moc ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Krosniewice przyjetego uchwatg nr XXXII/231/13 Rady
Miejskiej w Krosniewicach z dnia 23 maja 2013 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Krosniewice.

§21.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Krosniewic.
§ 22.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
tédzkiego.
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