UZASADNIENIE

do uchwaly Nr ............. Rady Miejskiej w Kro$niewicach z dnia .......... 2017 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
miasta Kros$niewice obejmujacy rejon ulic: Torunskiej, Przemystowej, Prusa, Leczyckiej

i Kasztanowej

1. Podstawa prawna

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 594 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r.
poz. 778 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata Nr X1/60/15 Rady Miejskiej w Krosniewicach z dnia
7 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢$ci miasta Kro$niewice obejmujacy rejon ulic:
Torunskiej, Przemystowej, Prusa, Leczyckiej i Kasztanowej, ktora okresla granice obszaru

objetego planem miejscowym.

2. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)

b)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypetnione sa glownie
poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnej i obowigzujacej linii zabudowy, ktére wskazuja
miejsce lokalizacji nowej zabudowy oraz okreslenie granic terendw przeznaczonych pod
zabudoweg. Parametry nowej zabudowy nawiazuja do istniejacej zabudowy, tak aby nowa
zabudowa nie zdominowata juz istniejacej. Wprowadzono mozliwos¢ lokalizacji ustug,
jako uzupetnienie funkcji podstawowej terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg, a na terenach ustlug dopuszczono funkcje mieszkaniowg. Ustalono strefg
stanowiska archeologicznego oraz okreslono zasady lokalizacji tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen od terenow drog.

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych;

W celu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktorych wprowadzono zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zakaz
lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
oraz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje
substancji i energii w szczegOlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych, a oddzialywanie na tereny sgsiednie nie moze przekraczac
dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odregbnych. Okreslono klasyfikacje
akustyczng dla poszczegdlnych terenéw oraz ustalono Obowigzek zachowania
1 utrzymania droznos$ci rowow z mozliwoscig ich przebudowy w sposob zapewniajacy ich
prawidlowe funkcjonowanie. Dla terenu 1P/U ustalono stref¢ ochronng terenow
przeznaczonych pod budowg urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW w ktorej musi si¢ zamkngé negatywne



d)

€)

f)

9)

h)

oddzialtywanie tych urzadzen. Caly obszar obj¢ty planem miejscowym zlokalizowany jest
w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 226 Krosniewice — Kutno.
Ustalenia planu nie wymagaja zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne.

Projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania
na srodowisko, ktora jest prowadzona rownolegle do procedury planistyczne;j.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 =zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j;

W obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary lub obiekty objete ochrong na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 1446). Plan ustala strefe ochrony archeologicznej w ktorej
realizacja inwestycji wymagajaca robot ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wymaga przeprowadzenia badan archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono szczegolne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia te zwigzane sa
Z istniejacymi liniami $redniego napigcia i okreslajg pasy technologiczne linii w ktorych
obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi. Plan okresla
rowniez zasady zapewniajace ochrong przeciwpozarowa obiektow budowlanych.
W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustalono konieczno$¢ zapewnienia miejsc
do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

walory ekonomiczne przestrzeni;

Walorami ekonomicznymi obszarow objetych planem miejscowym jest ich korzystne
polozenie w granicach administracyjnych miasta Kro$niewice, bezposredni dostgp do
istniejagcych drog oraz infrastruktury technicznej, przez co niewielkimi nakltadami
finansowymi mozna zagospodarowa¢ dziatki w sposob ustalony w projekcie planu.

prawo wilasnosci;

Ustalenia planu nie wplywaja negatywnie na wykonywanie prawa wtasnos$ci w granicach
obowigzujacego prawa. Plan miejscowy nie zmienia zasadniczego przeznaczenia terenu
w odniesieniu do obowigzujacego dla miasta Krosniewice planu miejscowego.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendw zamknigtych zwigzanych
z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

potrzeby interesu publicznego;

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego polega
na pozytywnym rozpatrzeniu wnioskéw wiascicieli nieruchomos$ci 0 dokonanie zmian
w obowigzujacym planie miejscowym W celu poprawy funkcjonalnosci i lepszym
wykorzystanie nieruchomo$ci  objetych ~ wnioskami, rozszerzeniu prowadzonej
dziatalnos$ci i dostosowania do potrzeb lokalnej spoteczno$ci ustalen planu.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

Obszary objete zmiang planu przylegaja do drog publicznych w ktorych zlokalizowany
jest wodociag, kanalizacja i sie¢ elektroenergetyczna. Ustalenia planu okres$laja zasady
budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejace;.



Dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej na catym obszarze
objetym planem miejscowym, jezeli nie narusza to przepisOw odrgbnych.

J) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu
planu zgodnie z okreslonymi w tym zakresie przepisami.
Po podjeciu przez Rade Miejska w Krosniewicach uchwaty Nr XI1/60/15 z dnia 7
wrzesnia 2015 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢éci miasta Krosniewice obejmujacy rejon ulic:
Torunskiej, Przemystowej, Prusa, Leczyckiej i Kasztanowej ogtoszono o mozliwosci
sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 17 listopada
2015r.
W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskow do projektu zmiany planu.
Projekt planu miejscowego zostanie wytozony do publicznego wgladu w dniach od
15 marca 2017 r. do 5 kwietnia 2017 r. Dnia 24 marca 2017 r. w Urzedzie Gminy
w Kutnie odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Do 27 kwietnia 2017 r. kazdy zainteresowany moze ztozy¢ uwagg do projektu planu.
Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz
o wylozeniu do publicznego wgladu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy
ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej.
Sktadanie wnioskow do projektu planu byto mozliwe za pomoca $rodkow komunikacji
elektronicznej na adres gmina@krosniewice.pl.

K) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu  miejscowego
zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informaciji
Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.

I) potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci;

Obszary objete zmiang planu przylegaja do drog publicznych w ktorych zlokalizowany
jest wodociag, zapewniajacy dostawe wody dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
o odpowiedniej jakosci z istniejacego ujecia wody. Ustalenia planu okre$laja zasady
budowy nowej infrastruktury do nowych terenéw oraz zasady przebudowy
1 rozbudowy juz istniejacej sieci wodociggowej, w tym zapewnienie ochrony
przeciwpozarowej z wodociggéw oraz z innych zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajagc przeznaczenie terenu lub okre$lajagc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
W postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne.



Obszar objety planem obejmuje 5 obszaréw o powierzchni 2,9 ha, 2,5 ha, 1 ha, 3,8 ha
oraz 0,5 ha potozone w granicach administracyjnych miasta Krosniewice. Przedmiotowe tereny
w wigkszo$ci obejmuja zabudowane dziatki, na ktorych zlokalizowana jest istniejagca zabudowa
ustug publicznych i komercyjnych. Pozostale 2 obszary stanowig grunty rolne, jednak
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kro$niewice
przyjetego uchwata nr XXXI11/231/13 Rady Miejskiej w Krosniewicach z dnia 23 maja 2013 r.
przeznaczone sg odpowiednio pod tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Koniecznos¢ wprowadzenia niewielkich zmian do
obowigzujacego planu wynika ze ztozonych wnioskéw 0sob zainteresowanych. Wprowadzone
zmiany pozwola na zagospodarowanie nieruchomosci w sposob planowany przez 0soby
zainteresowane, jednocze$nie niekolidujacy z zamierzeniami inwestycyjnymi samorzadu.
Po podjeciu przez Rade Miejska w Krosniewicach uchwaly Nr XI1/60/15 Rady Miejskiej
w Kro$niewicach z dnia 7 wrze$nia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Kro$niewice obejmujacy
rejon ulic: Torunskiej, Przemystowej, Prusa, Le¢czyckiej i Kasztanowej ogltoszono o mozliwosci
sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 17 listopada 2015 r.
W terminie okreslonym w ogloszeniu nie wptynety wnioski do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostanie wyltozony do publicznego wgladu w dniach od
15 marca 2017 r. do 5 kwietnia 2017 r. Dnia 24 marca 2017 r. w Urzedzie Gminy
w Kutnie odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Do 27 kwietnia 2017 r. kazdy zainteresowany moze ztozy¢ uwagg do projektu planu.

Ogloszenia o przystagpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o wylozeniu do
publicznego wgladu zamieszczOno w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez
Biuletyn Informacji Publicznej.

Sktadanie wnioskéw do projektu planu bylo mozliwe za pomocg s$rodkow komunikacji
elektronicznej na adres gmina@krosniewice.pl.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony z prognoza oddzialywania ustalen planu na
srodowisko. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza zostanie przestany celem zaopiniowania
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddzialtywania na $srodowisko.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Tereny przeznaczone pod zabudowe stanowig cze$¢ juz istniejgce] wyksztalconej, zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej miasta Kro$niewice
1 sa juz czegSciowo zagospodarowane. Wyznaczone tereny przylegaja do istniejagcych drog
publicznych, przez co nie ma konieczno$ci wyznaczenia nowych drog obstugujacych obszary
planu. Obstuga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie glownie poprzez indywidualne $rodki
transportu. Tereny posiadaja dostep do istniejacej infrastruktury technicznej, to jest do
wodociagu, kanalizacji oraz sieci elektroenergetyczne;.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Projekt planu miejscowego obejmuje tereny objete obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Krosniewice przyjetym uchwata Nr XXXI11/231/13
Rady Miejskiej w Krosniewicach z dnia 23 maja 2013 r. Konieczno$¢ wprowadzenia zmian do
obowigzujacego planu wynika ze ztozonych wnioskéw o0so6b zainteresowanych. Wykonana
w 2014 roku ,,Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Krosniewice i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego” wskazala, iz ,,Trudno jest jednak przewidziec, jakich zmian bedg wymagaly



plany, gdyz potrzeby tych zmian mogq wystgpi¢c w dluzszej perspektywie ich obowigzywania.
Nalezy jednak wuznaé, ze wiadze powinny na biezgco reagowaé w takich sytuacjach
i dostosowywac obowiqgzujgce plany do biezgcych potrzeb prawnych i funkcjonalnych.

W zwiagzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, iz podjeta przez Rade Miejska w Krosniewicach
uchwata Nr X1/60/15 z dnia 7 wrze$nia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Kro$niewice obejmujacy
rejon ulic: Torunskiej, Przemystowej, Prusa, Leczyckiej i Kasztanowej jest zasadna i wynika
z biezacych potrzeb gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Projekt planu ustala tereny stanowigce inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym bedace
zadaniami wlasnymi gminy. Sa to tereny ustug publicznych oraz tereny drog publicznych
obstugujacych komunikacyjnie obszary planu, jednak sg to tereny juz zainwestowane i nie
wplyng znaczaco na budzet gminy. Analiza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢$ci miasta Kro$niewice obejmujacy rejon ulic:
Torunskiej, Przemystowej, Prusa, Leczyckiej i Kasztanowej, dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, mieszkaniowa jednorodzinng, ustugowa, produkcyjna i drogi wykazata, iz
w przyjetym 10-letnim okresie od uchwalenia planu, szacowane naktady na jego realizacj¢ moga
osiagna¢ sume rzedu 1 022,5 tys. zt a rownoczesnie wptywy do budzetu Miasta osiggna rocznie
kwote blisko 584,7 tys. zt. Kwote wyliczono na podstawie aktualnych stawek podatku od
nieruchomosci oraz przy zalozeniu, realizacji ustalen planu w pelnym zakresie.



