/ETAP WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU/
UCHWALANR ..........
RADY MIEJSKIEJ W KROSNIEWICACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Krosniewice obejmujacy rejon ulic: Poznanskiej i Kutnowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016
r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), w zwigzku z uchwatg
Nr XI/61/15 Rady Miejskiej w Kroéniewicach z dnia 7 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Krosniewice obejmujacej rejon ulic: Poznanskiej i Kutnowskiej, stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krosniewice
uchwala sie, co nastepuije:
Rozdziat 1

Przepisy ogodlne

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Krosniewice
obejmujacy rejon ulic: Poznanhskiej i Kutnowskiej, zwany dalej ,planem”, sktadajgcy sie z:
1) czedci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktérg sktadajg sie rysunki planu w skali 1: 1000 bedace integralnymi
czesciami uchwaty - zatgczniki Nr 1 i Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik Nr 3 do uchwaty,

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik
Nr 4 do uchwaty.

§ 2.

1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okre$lono w uchwale Nr XI/61/15 Rady Miejskiegj
w Krosniewicach z dnia 7 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Krosniewice obejmujgcej
rejon ulic: Poznanskiej i Kutnowskie;.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 3.

1. Ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ekspozycji widokowej cmentarza;
5) granica pasa technologicznego linii elektroenergetycznej sredniego napiecia;
6) lokalizacja nasadzen drzew i krzewow oraz zieleni;

7) wymiarowanie mierzone w metrach;



8) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym.
Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4.

Ustala sie przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, jako tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1P/U, 2P/U,
3P/U;

Oznaczenia symbolem literowym okreslajg przeznaczenie podstawowe terendw.

Oznaczenia numerowe wyrézniajg tereny o tym samym przeznaczeniu podstawowym sposrdd innych
terendw.

§5.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi czes$¢ obszaru planu
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania, oznaczony
numerem i symbolem literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktéry dominuje lub bedzie dominowac¢ na danym terenie, a w przypadku terendw
przeznaczonych pod zabudowe obejmuje wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej budynkoéw
zlokalizowanych na poszczegdinych dziatkach budowlanych w danym terenie;

3) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone linie, okreslajgce
najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku od granic obszaru objetego planem miejscowym
zgodnie z rysunkiem planu, z pominieciem balkonéw, wykuszy, zadaszen, schodéw, podestéw
i pochylni dla niepetnosprawnych;

5) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub
pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe w ktérych prowadzona jest
dziatalnos¢ stuzgca zaspokajaniu popytu na wszelkiego rodzaju towary i ustugi oraz powierzchnie
biurowe, ustugi zwigzane z logistykg i obstugg samochodéw oraz zaplecza towarzyszace tym
ustuga.

Pozostate okre$lenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych regulujgcych dziedzine, w kontekscie ktérej te pojecia wystepuja,
a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

Rozdziat 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6.
Ustala sie ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz
wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.
Ustala sie zasady umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych:

1) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni powyzej 9 m® a w strefie
ekspozycji widokowej cmentarza zgodnie z § 8 pkt 4 o powierzchni powyzej 3 m?;

2) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych na obiektach matej architektury, drzewach oraz
urzgdzeniach infrastruktury technicznej;



3) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z wytgczeniem informacji o prowadzonej na dziatce
budowlanej dziatalnosci gospodarczej;

4) zakaz umieszczania reklam podmiotéw gospodarczych innych niz zlokalizowane w granicach
nieruchomosci gdzie lokalizowana jest reklama;

5) zakaz malowania i ukfadania z materiatéw uzytych do budowy dachdw, elewacji i ogrodzen
napiséw reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach i elewacjach budynkéw oraz na
ogrodzeniach;

6) zakaz stosowania ekranéw multimedialnych;

7) nakaz stosowania jednorodnych materiatdbw oraz formy tablic i urzgdzeh reklamowych
zlokalizowanych na dziatce budowlane;j.

Ustala sie zasady realizacji ogrodzen od terenéw drog:
1) wysokos¢ ogrodzen do 2,5 m od poziomu terenu, w tym wysokos¢ podmuréwki do 40 cm;
2) zakaz stosowania w ogrodzeniach przeset z blachy i prefabrykatéw betonowych;

3) zakaz grodzenia dziatek murem petnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzystego.

Rozdziat 3.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§7.

Ustala sie zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych
na podstawie przepiséw odrebnych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu drég
i infrastruktury technicznej, w tym tgcznosci publicznej,

2) lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujagcej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na s$rodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, a oddziatywanie na tereny sasiednie nie
moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrebnych,

3) lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii
przemystowych.

W zakresie ochrony urzgdzen melioracji wodnych oraz gruntéw zmeliorowanych, ktére wystepujg na
obszarze objetym planem ustala sie obowigzek zachowania i utrzymania droznosci rowow
melioracyjnych oraz urzgdzen melioracji wodnych z mozliwoscig ich przebudowy oraz przetozenia
w sposob zapewniajgcy prawidtowe funkcjonowanie lub likwidacji zgodnie z przepisami odrebnymi.

Caty obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w granicach Giéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 226 Krosniewice — Kutno.

Rozdziat 4.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej

§8.

Ustala sie strefe ekspozycji widokowej cmentarza graniczacego z obszarem objetym planem
miejscowym, wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, w ktérej obowigzuje:

1) dostosowanie form architektonicznych i gabarytéow budynkéow tak, aby nie dominowaty
W przestrzeni wyznaczonej strefy,

2) ograniczenie wysokosci nowych budynkéw do 9 m,
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3) ksztattowanie zieleni, tak aby nie zastaniata sylwety cmentarza,
4) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych o powierzchni powyzej 3 m?,
5) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatéw betonowych w granicy z terenem cmentarza i w strefie
ekspozyciji.
Rozdziat 5.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalna powierzchnia
nowo wydzielanych dziatlek budowlanych

§9.

Nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
W przypadku ich podjecia z inicjatywy wtascicieli i uzytkownikédw wieczystych nieruchomosci, nalezy
uwzglednic¢ zasady i warunki okreslone w ust. 2, 3, 4, 5.

Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci na
poziomie 3000 m?.

Ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci na
poziomie 30 m.

Ustala sie kat potozenia granic dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego w przedziale od 70° do 110°.

Dopuszcza sie wydzielenie dziatek niespetniajgcych parametréw okreslonych w ust. 2, 3 i 4 wylgcznie
w celu lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powiekszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych na poziomie 3000 m?.

Dopuszcza sie podziat na dziatki niespetniajgce parametrow okres$lonych w ust. 6 wylgcznie
w celu lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powiekszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

Rozdziat 6.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 10.

Ustala sie zakaz lokalizacji budynkdéw przeznaczonych na pobyt ludzi w granicach pasa
technologicznego linii elektroenergetycznej sredniego napiecia, to jest w odlegtosci mniejszej niz 6 m
w kazdg strone od osi istniejgcych linii elektroenergetycznych.

Po likwidacji istniejacych linii elektroenergetycznej sredniego napiecia dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w granicach pasa technologicznego linii.

Wskazuje sie granice stref sanitarnych od cmentarza w odlegtosci 50 m i 150 m od granicy cmentarza
w ktorych obowigzujg ograniczenia w lokalizacji obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi.



Rozdziat 7.

Ustalenia szczegotowe dla poszczegdinych terenéw

§11.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)

6)
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przeznaczenie podstawowe — tereny obiekidow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz
zabudowa ustugowa,;

przeznaczenie uzupetniajgce — dojscia i dojazdy, zieleh i obiekty matej architektury, urzadzenia
infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

zachowanie istniejgcej zabudowy polegajgce na mozliwosci przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy istniejgcych budynkéw na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie.

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od
0,001 do 3,0,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy nad poziom terenu o przeznaczeniu podstawowym
i uzupetniajgcym z zastrzezeniem lit. f - 16 m,

f)  dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow technologicznych o wysokosci do 25 m,
g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 4,

h) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic,

i)  kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30°,

j)  zakaz stosowania pokrycia dachowego w kolorze niebieskim, zéttym i zielonym;

na czesciach dziatek przewidzianych pod parkingi nakazuje sie wprowadzenie nasadzen drzew
lub krzewdw;

na terenie 1P/U nakazuje sie wprowadzenie nasadzen drzew i krzewow oraz zieleni o szerokoci
minimum 3,0 m z mozliwoscig przerwania zieleni na lokalizacje wjazdéw, drég wewnetrznych
i urzgdzen infrastruktury technicznej.

Rozdziat 8.

Ustalenia w zakresie komunikacji

§12.

Ustala sie podstawowg obstuge komunikacyjng za pomocg drég bezposrednio graniczacych
z obszarem objetym planem miejscowym.

Dopuszcza sie lokalizacje drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu o minimalnej
szerokosci 10 metrow.

Ustala sie nastepujace wskazniki zapewnienia miejsc parkingowych:

1)

minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw, wliczajgc miejsca w garazach - 1 miejsce
parkingowe na 10 zatrudnionych;



2) na kazde rozpoczete 25 miejsc parkingowych nalezy dodatkowo zapewnié minimum jedno
miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.
Rozdziat 9.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
§13.
Ustala sie zaopatrzenie terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,

rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenow.

Ustala sie zachowanie istniejacych nadziemnych i podziemnych urzgdzen infrastruktury technicznej
z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy i rozbiorki.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie poprzez istniejgcyg i projektowang sie¢ wodociagowa;

2) budowe wodociggébw nalezy prowadzic w sposOb zapewniajgcy odpowiednig wydajnosc
wodociggu stanowigcego zrédio wody do celdw przeciwpozarowych.

W zakresie odprowadzenia sciekow komunalnych i przemystowych ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekdéw komunalnych i przemystowych do istniejgcej i projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej;

2) obowigzek podigczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) obowigzek podczyszczania sciekéw przemystowych, do parametréw zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow komunalnych lub przemystowych do zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni sciekdéw zgodnie
z przepisami odrebnymi.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej;

2) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach wlasnej dziatki
poprzez infiltracje powierzchniowg i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemow
rozsgczajacych, zbiornikéw odparowujgcych i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do
rowow i kanatow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obowigzek instalowania separatorow substanciji ropopochodnych na odptywach wéd opadowych
ze szczelnie utwardzonych placow postojowych i manewrowych oraz parkingdw zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie obiektéw budowlanych w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci
Sredniego i niskiego napiecia,

2) dopuszcza sie mozliwosé skablowania linii elektroenergetycznych $redniego napiecia.
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) z projektowanej sieci gazu przewodowego;

2) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza sie mozliwosé korzystania
z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w gaz.

W zakresie zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala sie
zaopatrzenie w ciepto z lokalnych, indywidualnych Zzrodet ciepta, nienaruszajgcych przepisow
odrebnych z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspodlnego zrodta ciepta dla grupy obiektow.
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9. W zakresie telekomunikacji ustala sie wykorzystanie istniejgcej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. W =zakresie usuwania nieczystosci statych wustala sie obowigzek gromadzenia odpadéw
i nieczystosci statych w urzgdzeniach do tego przystosowanych oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

11. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy nie
przekraczajgcej 100 kW, mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych w zakresie odnawialnych
zrédet energii oraz urzadzeh kogeneracii.

12. Ustala sie zakaz lokalizacji urzgdzen o ktérych mowa w ust. 11, ktére wykorzystujg energie wiatru.

Rozdziat 10.

Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu

§14.

Ustala sie stawke procentowg stuzacag naliczaniu opfaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 0,1%.

Rozdziat 11.

Ustalenia koncowe
§17.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym tracg moc ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Krosniewice przyjetego uchwatg nr XXXII/231/13 Rady
Miejskiej w Krosniewicach z dnia 23 maja 2013 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Krosniewice.

§ 15.
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Kro$niewic.
§ 16.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa todzkiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Krosniewicach



